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GEWERBEBAU/WIRTSCHAFTSSTANDO!

Suche Grundstiick, biete Handwerk

Viele Betriebe wiirden gerne in ein neues Gewerbegrundstiick investieren. Doch etwas Passendes zu finden, ist gar nicht so leicht

on Anna Rockenfeller

)ie Suche nach Gewerbegrund-
stiicken gestaltet sich zuneh-
1end schwierig. Vor allem in Bal-
ingsgebieten spitzt sich die Lage zu.
ndré Methner aus Vaihingen an der
nz ist einer der Suchenden. Der Ge-
dudereinigermeister und Sachver-
andige im Gebdudereinigerhand-
erk bemiiht sich seit drei Jahren um
inen Standort fiir seine neue Halle —
isher erfolglos, obwohl es geeignete
rundstiicke gibt. .

Aktuell arbeitet Methner von zu
ause aus. Materialien und Maschi-
en lagern im Keller sowie in einer
ngemieteten Scheune. Das ist um-
dndlich, zudem muss er manche
rbeiten am Stralenrand erledigen,
ie die Reinigung von Bussen. ,Gott
;i Dank wohnen wir hier sehr be-
thigt und ich habe auch das Wohl-
ollen der Nachbarschaft. Aber ein
auerzustand kann das nicht sein®,
1igt Methner. Auch die gestiegene
uftragslage macht eine externe
dche mit Halle nach Methner not-
endig.

Daher mdchte er in Vaihingen ein
ind 2.000 Quadratmeter groes Ge-
erbegrundstiick kaufen, 300 davon
tirde die Halle belegen. Idealerwei-

se stiinden im Erdgeschoss und im
ersten Stock jeweils 120 Quadratme-
ter fiir Biiro und die eigene Wohnung
zur Verfiigung, dann konnte er sich
die Miete fiir seine jetzige Wohnung
sparen. Nach seinem Renteneintritt
mochte der 47-Jdhrige das Grund-
stiick zur Altersvorsorge weiterver-
mieten.

Kooperationen risikoreich

Zwar gibt es bereits das Gewerbege-
biet ,perfekter Standort” in Vaihin-
gen, doch die in Frage kommende
Fldche ist fast doppelt so grof als be-
notigt. Eine Teilung ist nach Heiko
Deichmann, Leiter der Wirtschafts-
forderung in Vaihingen, nicht sinn-
voll. ,Wir verkaufen Gewerbefldchen
prinzipiell auch an mehrere Perso-
nen. Das in Frage kommende Grund-
stiick ist fiir eine Teilung jedoch un-
geeignet, weil es sehr lang gezogen
ist”, sagt Deichmann.

Das wiirde bei der internen Logis-
tik vermutlich zu Problemen fiihren.
Nach Deichmanns Erfahrung funkti-
onieren solche Kooperationen auch
nur selten, die Betriebe miissten sich
dafiir sehr gut verstehen. Auch Meth-
ner ist diese Moglichkeit zu risiko-
reich.

Da auch viele andere Betriebe in
Vaihingen an kleineren Grundstii-
cken interessiert sind, plant die Stadt
nun, ein neues Gewerbegebiet zu er-
schliefen. Auf acht Hektar sollen
Grundstiicke von 800 bis 4.000 Quad-
ratmeter angeboten werden. Fiir die
Halfte der Flachen am ,Fuchsloch 3“
liegen auch schon Anfragen vor. Die
Grundstiicke wiirden zwar von der
GroRe her fiir Methner passen. Aber
das Wohnen ist in diesem Gebiet laut
Stadtplanung wegen zu hoher Lirm-
beldstigungen ausgeschlossen, da es
zwischen der Schnellbahntrasse
Karlsruhe-Stuttgart und einer stark
frequentierten ZubringerstraRe liegt.
Zusitzlich verlduft tiber den hinteren
Teil des Gebietes eine Starkstromlei-
tung. Auf die geplante Wohnung
miisste Methner somit verzichten.

Privateigentiimer blockieren

Bleiben noch die Privatbesitzer.
Manche hitten laut Methner zwar
geeignete GrundstiicksgroRen, wol-
len aber nicht verkaufen. Stattdessen
werden viele Flichen an Landwirte
verpachtet oder liegen brach. Dieser
Umstand stort Methner besonders.
y,Damit wird doch letztendlich die
Wirtschaft in ihrer Entwicklung be-

hindert", sagt er. Aber da Privatei-
gentum durch das Grundrecht ge-
schiitzt ist, hat die Stadt nur wenige
Moglichkeiten, zu Gunsten Methners
Druck auf die Grundstiicksbesitzer
auszuiiben.

Grundsteuer als Druckmittel

So auch in ,Fuchsloch 3“ Laut
Deichmann blockiert ein einziger
Privatbesitzer in dem Gebiet die Um-
legung der Grundstiicke. Daher ist
noch unklar, wann die Flichen tat-
séchlich auf den Markt kommen und
bebaut werden konnen. ,Rein plane-
risch hatten wir gentigend Flachen®,
sagt Deichmann. ,Aber sie stehen
uns jetzt, da wir sie brauchen, noch
nicht zur Verfiigung.”

Eine Losung wére nach Methners
Meinung, die Grundsteuer wie zum
Beispiel in Belgien deutlich zu erho-
hen: Wer sein erschlossenes Grund-
stiick nicht selbst bebaut oder zur
Bebauung verkauft, solle nach einem
Zeitraum von fiinf Jahren mindes-
tens die zehnfache Grundsteuer jahr-
lich zahlen, ,Dann*, ist sich der Ge-
béudereinigermeister sicher, ,wiirde
sich bestimmt der eine oder andere
Besitzer entscheiden, sein Grund-
stiick zu verkaufen.“

Beengt im eigenen Keller: Gebaudereinigermeister André I
gend nach einem geeigneten Gewerbegrundstiick.



